Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 des Zweckverbands Weeze-Goch

Durchfiihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 “Gewerbepark Weeze-Goch -
Wellpappenproduktionsbetrieb im Gewerbepark Weeze-Goch”
des Zweckverbands Gewerbepark Weeze-Goch

zZwischen dem

Zweckverband Gewerbepark Weeze-Goch
- vertreten durch den Verbandsvorsteher, Markt 2, 47574 Goch

(nachfolgend Zweckverband genannt)
und der

TRICOR Packaging & Logistics AG

- vertreen durch den Vorstand, [N ¢ I

Jakob-Miiller-Str. 1, 86825 Bad Worishofen

(nachfolgend Vorhabentragerin genannt).

Praambel

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Weeze-Goch hat am 26.04.2017 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Gewerbepark Weeze-Goch* gefasst und die Geschéfts-
stelle des Zweckverbands mit der Durchfilhrung des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens beauftragt.
Im Anschluss an die 2. friihzeitige Beteiligung ist das Verfahren auf Antrag der Vorhabentragerin auf einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan umgestellt worden. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an das
Gewerbe- und Sondergebiet ,Goch-Siid“ und im Siidwesten an die friihere Aussandungsflache (siidwest-
lich des Houenwegs). Im Stidosten reicht das Plangebiet bis zum Houenweg und im Nordosten bis an die
Wegeparzelle 20 bzw. das Flurstiick 23. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung Goch,
Flur 27, Flurstiick 159 tiw., Flur 28, Flurstiicke 265 tlw., 266 tiw., 267, 277 sowie Gemarkung Weeze, Flur
24, Flurstiicke 1 tiw., 24 bis 26 mit einer Fléche von insgesamt ca. 16,8 ha. Die Vorhabentragerin hat die
vorgenannten Grundstiicke gekauft; der Eigentumsiibergang ist hinsichtlich der von Privat, von der Stadt
Goch und der Gemeinde Weeze gekauften Grundstiicke jeweils durch Auflassungsvormerkung gesichert.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, im Plangebiet ein Werk fiir die Wellpappenerzeugung und -verarbeitung
(vgl. § 3 dieses Vertrages) zu errichten und zu betreiben, Der vorliegende Vertrag regelt die Rechte und
Pflichten der Vertragsparteien im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans Nr. 1 zur Erstellung des nachfolgend genannten Vorhabens.
|

§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Anlage
1) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 (Anlage 2) sowie die weiteren, nachfolgend
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genannten Regelungen, die im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans ste-
hen.

Ein Anspruch auf Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht nicht und kann
auch nicht durch diesen Vertrag begriindet werden.

Das Vertragsgebiet stimmt mit den raumlichen Grenzen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (iberein. Es umfasst die im Lageplan (Anlage 3) rot
umrandeten Grundsttlicke. Auferdem gehdrt zum Vertragsgebiet die aulerhalb des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans liegende Grundstiicksflache, die fiir natur- und artenschutzrechtliche
Kompensationsmafinahmen bendtigt wird (Gemeinde Weeze, Gemarkung Weeze, Flur 18, Flur-
stlick 19 tiw.). Auch diese ist in dem Lageplan (Anlage 3) rot umrandet dargestelit.

§2

Bestandteile des Vertrages, Grundlagen des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

1.

B~ w

Vorhaben- und Erschliefungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbepark
Weeze-Goch — Wellpappenproduktionsbetrieb im Gewerbepark Weeze-Goch®, im Folgenden:
,VEP" (Anlage 1),

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbepark Weeze-Goch — Wellpappenproduktions-
betrieb im Gewerbepark Weeze-Goch” (Anlage 2),

Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets (Anlage 3),

Betriebsbeschreibung vom 21.03.2024 (Anlage 4),

MaBnahmenubernahmevertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Stiftung Rheinische Kul-
turlandschaft vom 26.09.2023 (Anlage 5).

Grundlagen dieses Vertrages sind:

1s
2.
3

4.
5.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Seeling+Kappert GbR, Weeze, 25.07.2023,
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Seeling+Kappert GbR, Weeze, 13.11.2023,
Schalltechnische Untersuchung, ACCON GmbH, Greifenberg, 20.09.2023 in der Revisionsfassung
vom 20.03.2024,

Immissionsprognose Stickstoff- und Sauredeposition, Miiller-BBM, Karlsruhe, 08.09.2023,
Entwasserungsplanung / Hydrogeologisches Gutachten fiir den geplanten Neubau eines Well-
pappe-, Produktions- und Verarbeitungsbetriebes in 47574 Goch, Gocher Grenzweg / Houenweg,
Geotechnisches Biiro Miller und Partner, Krefeld, 28.04.2017.

§3

Bauvorhaben

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Betriebs zur Produktion und Verarbeitung von Well-
pappe mit einer Gebaudegrundflache von insgesamt rund 56.050 m? zuziglich einer Lager-/Logis-
tikhalle mit ca. 10.280 m? Grundflache (§ 3 Abs. 2 b) dieses Vertrages) zuzliglich Umfahrungs-
flachen (fiir die Feuerwehr), Rangier- und Aufstellflachen, Stellflachen fiir Wechselaufbauten, Stell-
plétze fir Lkw, Mitarbeiter sowie Besucher im Vertragsgebiet nach den Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und dem VEP. Die Nutzungen der Gebaude/-teile sind im
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Pforte/Empfang, Biiro-/Sozialtrakt, Anlieferung, Produktion,
Hochregallager, Versand-Schleuse etc.) — fiir das Nebengebaude im stidéstlichen Teil des Plan-
gebiets in Blatt 2 des VEP (Container-Abstellplatz / Maschinenhalle) — raumlich verortet und im
Einzelnen in der Betriebsbeschreibung (Anlage 4) konkretisiert. Zu dem Vorhaben gehéren die
Dachbegriinung, Dachflachenphotovoltaikanlagen, Entwéasserung (§ 6) und PflanzmaRnahmen
gemal LFB-MaRnahmenplan (Bl. 5/5 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans).

In dem gemal § 12 Abs. 3a BauGB festgesetzten und mit ,Gewerbe® gekennzeichneten Bereich
des Plangebiets sind gemaR VEP folgende Vorhaben zu verwirklichen:

a)

eine Freiflachenphotovoltaikanlage auf ca. 21.000 m? Grundstiicksflache nebst Trafogebaude
gemaR VEP (Blatt 3 und 4) als Zwischennutzung (nachfolgend ,Zwischennutzung* genannt)
bis zur Verwirklichung des Vorhabens gemaR § 3 Abs. 2 b) dieses Vertrages;

eine Lager-/Logistikhalle mit ca. 10.280 m? Grundflache, Griindach und Photovoltaikanlage
auf Teilen der Dachflachen sowie eine Stellplatzanlage fiir 32 Lkw nebst Entwasserung und
Pflanzmafnahmen gemafl VEP (Blatt 2 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans).

Die Dachflachen des Bauabschnittes BA Ill sind zu ca. 85 % zu begriinen, dauerhaft zu erhal-
ten und fachgerecht zu pflegen. Anlagen zur Photovoltaik sind in den gekennzeichneten Teilen
der Flachdacher zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung in aufgestanderter Bauweise
zu installieren.

Das Vorhaben wird in 3 Bauabschnitten verwirklicht. Die einzelnen Bauabschnitte sind im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan und im VEP raumlich abgegrenzt und im VEP im Einzelnen konkret
dargestellt.

a)

Der 1. Bauabschnitt umfasst

- die HochbaumaBnahmen innerhalb des mit 1. BA“ gekennzeichneten Bereichs des Plan-
gebiets einschlieRlich Dachflachenphotovoltaikanlagen und Dachbegriinung,

- 182 Kfz-Stellplatze, 27 Lkw-Stellplatze, 54 Wechselbriicken-Abstellplétze,

- die Entwésserung (Sickerbecken und -mulden einschlieRlich Begriinung) gemaR VEP
(Blatt 2 und 3 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans),

- die Pflanzmalnahmen (Feldgehdlze und Baume) gemaR LFB-MaRnahmenplan (Blatt 5
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans), soweit sie sich innerhalb des mit ,BA 1-2“ ge-
kennzeichneten Bereichs des Plangebiets befinden,

- die vollstandige Errichtung der Larmschutzwand LS 1,

- die teilweise Errichtung der Larmschutzwand LS 2, wie im 1. Bauabschnitt festgesetzt und
im VEP (Blatt 3 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans) dargestellt, mit einer Lange
von 88,0 m und

- die Errichtung der Zwischennutzung.

Der 2. Bauabschnitt umfasst

- die bauliche Erweiterung des Lager-, Produktions- und Verladebereichs nach MaRgabe
des VEP (Blatt 2 und 4 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans) zur Kapazitatserweite-
rung um ca. 30 %,

- 82 weitere Kfz-Stellplatze,

- die Fertigstellung der Larmschutzwand LS 2 mit der festgesetzten Gesamtlange von 183 m
sowie
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Dachflachenphotovoltaikanlagen und Dachbegriinung auf den neuen Dachflachen.

c¢) Der 3. Bauabschnitt umfasst
- den Abbau der Zwischennutzung und
- die Verwirklichung des Vorhabens gemaR § 3 Abs. 2 b) dieses Vertrages.

Wesentliche Abweichungen vom Vorhaben- und ErschlieBungsplan setzen grundsétzlich ein
Bebauungsplananderungsverfahren voraus. Dies gilt nicht fiir Anderungen der unter Abs. 2 dieses
§ 3 beschriebenen Nutzungen, die gemaR § 12 Abs. 3a BauGB im Wege einer Anderung des
Durchfiihrungsvertrages vereinbart werden kénnen. Geringfiigige Abweichungen vom Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, z.B. von den Ansichten, sind mdglich.

§4

Privatstrafe

Zu dem Vorhaben gehdrt die Herstellung einer privaten ErschlieBungsstralle zur verkehrlichen
Anbindung des Betriebsgelandes an die éffentliche Strae Altslavanien nach Mafgabe des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Dies umfasst
a) die Herstellung der privaten Verkehrsflachen inkl. Entwasserung und Beleuchtung mit folgen-
den Malkgaben:
- Vollausbau der Strale in einer fiir die Begegnung von Lkw ausreichenden Breite,
- Herstellung einer firr die Entwasserung der Straflle erforderlichen Sickermulde (§ 6 Abs. 2
dieses Vertrages),
- Herstellung eines Gehwegs bis zum Gocher Grenzweg
- Herstellung einer Stralenbeleuchtung;
b) die Herstellung der neuen Grundstlicksanschlussleitungen zur Ver- und Entsorgung des Vor-
habengrundstiicks mit Gas, Wasser und Strom.
Zur Herstellung der Stralle gehort auch Stralenbegleitgriin und StralRenmarkierungen.
Die Vorhabentragerin hat alle notwendigen bau-, wasserrechtlichen sowie sonstigen Genehmigun-
gen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und dem Zweckverband auf Anfrage vorzule-
gen.
Die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht fiir samtliche private Verkehrsflachen tragt die
Vorhabentragerin.

§5
Umweltrechtliche Anforderungen und Mafnahmen

Die Baufeldfreimachung ist im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Mit den Bau-
arbeiten ist vor Beginn der Brutvogelzeit (1. Méarz bis 30. September) zu beginnen. Sollten langere
Unterbrechungen der Bauarbeiten (ab 7 Tage) unumgéanglich sein, so sind die Ackerflachen von
einem Sachverstandigen fir Artenschutz im Auftrag der Vorhabentragerin auf aktuellen Bruthesatz
zu kontrollieren, es sei denn eine Kontrolle ist nach den Umstanden des Einzelfalls, insbesondere
aufgrund des Baufortschritts, entbehrlich. Dazu ist zuvor die Einschatzung des Sachverstandigen
oder der Unteren Naturschutzbehorde einzuholen. Im Falle eines festgestellten Brutnachweises ist
die Fortflihrung der Arbeiten erst dann zuldssig, wenn die Jungvégel die Nester bzw. die Baufla-
chen verlassen haben.
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Wahrend der 1. Bauphase (1. BA) sind zur Minderung baubedingter Auswirkungen, welche zu
einer Vergramung und zur Aufgabe der Reviere fiihren kdnnten, die Gehélzstrukturen mit den
nachgewiesenen Revieren durch Aufstellen eines blickdichten Zaunes (Hohe 1,80 m) abzuschir-
men. Die vorgenannte Schutzmalnahme ist nicht erforderlich, wenn der Wall (auRerhalb der Vo-
gelbrutzeit) im Vorgriff auf die Bauvorhaben angelegt wird.

Die AuBenbeleuchtung (Betriebsgelande und Privatstraie) ist ,fledermausfreundlich” herzustellen,
d.h. auf uberflissige Beleuchtung (z.B. Lichtemission zu Werbe- und Dekorationszwecken, v.a.
wahrend der Sommermonate) ist zu verzichten, notwendige Beleuchtung hat zielgerichtet ohne
grof3e Streuung nach oben oder zu den Seiten und mit entsprechenden ,fledermausfreundlichen
Lampen® mit méglichst geringem UV-Anteil (Wellenlangenbereich zwischen 590 und 630 nm, mo-
nochrom), ggf. unter Einsatz von Bewegungsmeldern oder Zeitschaltuhren, zu erfolgen. Dies gilt
sowohl in der Bauzeit als auch wahrend des Betriebes des Vorhabens. Ein Ausleuchten bzw. eine
ErhGhung von Lichtemissionen ist bei Gehdlzstrukturen unbedingt zu vermeiden. Zur Vermeidung
einer erhdhten Mortalitét bei Végeln ist bei gréReren und exponierten Glasfronten eine Vogelschlag
vermeidende Fassadengestaltung zu wahlen. Bei der Anbringung der PV-Module ist ein sog.
,Lake-Effekt‘ durch Spiegelungen zu vermeiden.

Externer Ausgleich / externe CEF-MaRnahmen

Nach der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag der See-
ling+Kappert GbR vom 13.11.2023 haben die nach dem Bebauungsplan zulssigen BaumaRnah-
men eine negative Bilanz von 125.041 6kologischen Werteinheiten (OWE) zur Folge, die planex-
tern auszugleichen ist. Nach den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags besteht fiir
die infolge der Planung verloren gehenden Brutreviere ein Kompensationsbedarf von insgesamt
30.000 m? Da der naturschutzfachliche Ausgleich bzw. die artenschutzrechtliche Kompensation
demselben Eingriff zuzuordnen sind, konnen die Kompensationsmafnahmen unter Beachtung der
jeweiligen gesetzlichen Anforderungen zum Ausgleich beider genannter Funktionen herangezogen
werden. Die Kompensation erfolgt durch Herstellung von Bliih-, Kraut- oder Brachestreifen auf
einer Flache von insgesamt 31.530 m? des aktuell als Acker genutzten Grundstiicks Gemarkung
Weeze, Flur 18, Flurstlick 19 tlw.. Bei der MaRnahmenflache handelt es sich um eine weniger als
2 km von der Eingriffsflache entfernt liegende Fléche. Mit der vorgenannten MaRnahme wird eine
okologische Aufwertung von 4 OWE pro m?, insgesamt also ein Ausgleich von 120.000 OWE mit
artenschutzrechtlichen Kompensationsmafnahmen erzielt. Zum Ausgleich des verbleibenden De-
fizits werden weitere 1.530 m? auf dem o.g. Grundstiick im Bereich der heutigen Ackerflache fiir
eine okologische Aufwertung herangezogen. Die Kompensationsflachen belaufen sich demnach
insgesamt auf 126.120 OWE.

Uber die Durchfiihrung der externen KompensationsmaRnahmen hat die Vorhabentragerin einen
Mafnahmentibernahmevertrag mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, Rochusstrake 18,
53123 Bonn mit Zustimmung des Eigentiimers der MaRnahmenflache bereits abgeschlossen. Der
MaRnahmeniibernahmevertrag ist als Anlage 5 diesem Durchfiihrungsvertrag beigefiigt. Die hier-
nach durchzufiihrenden externen KompensationsmafRnahmen sind dinglich im Grundbuch in der
Weise zu sichern, dass sich die jeweiligen Eigentiimer zur dauerhaften Duldung der Umsetzung
sowie der Unterhaltung der Kompensationsmafnahmen auf ihrem Grundstiick verpflichten. Durch
Eintragung beschrankter personlicher Dienstbarkeiten ist sicherzustellen, dass sowohl die Stiftung
Rheinische Kulturlandschatt fiir 30 Jahre als auch Bedienstete des Zweckverbands (bzw. der
Stadte Goch und Weeze), vom Zweckverband beauftragte Personen sowie Bedienstete der deut-
schen Fachaufsichtsbehdrden dauerhaft berechtigt sind, die Grundstiicke jederzeit zu betreten,
um Kontrollen und entsprechende Mafnahmen zur dauerhaften Erhaltung der MaRnahmen durch-
fiihren zu kénnen. Die vorgenannten dinglichen Sicherungen sind im Grundbuch eingetragen.
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Die dauerhafte Verpflichtung zur Pflege und Unterhaltung der nach diesem Vertrag durchzufiih-
renden KompensationsmaRnahmen obliegt unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen der
MaBnahmenfléche und ungeachtet des MaRnahmeniibernahmevertrages der Vorhabentragerin
(bzw. ihrem Rechtsnachfolger). Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, dem Zweckverband die
Zahlung der in dem MaRnahmentibernahmevertrag vereinbarten Vergiitung nachzuweisen sowie
den Zweckverband unverziiglich schriftlich davon in Kenntnis zu setzen, wenn das Vertragsver-
héltnis vorzeitig beendet wird. Alternativ zum Nachweis der Zahlung der in dem MaRnahmeniiber-
nahmevertrag vereinbarten Vergiitung kann die Vorhabentragerin Sicherheit durch Biirgschaft im
Sinne des § 8 dieses Durchfiihrungsvertrages leisten. Die der Vorhabentragerin durch diesen
Durchfiihrungsvertrag auferlegte Verpflichtung zur dauernden Unterhaltung der Kompensations-
mafnahmen gilt zeitlich unbefristet. Die Vorhabentragerin kann jedoch vorzeitig von dieser Ver-
pflichtung entbunden werden bei

a) Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch den Zweckverband oder
b) Wegfall der Kompensationsbediirftigkeit aus anderen Griinden.

Pflanzmalnahmen im Plangebiet

Nach Fertigstellung der PflanzmaRnahmen gemaf Festsetzungen und VEP sind diese gemeinsam
vom Zweckverband und der Vorhabentragerin sowie mit den die Pflanzungen im Plangebiet aus-
fihrenden Unternehmen abzunehmen. Die Vorhabentragerin zeigt dem Zweckverband die ver-
tragsgemale Fertigstellung der PflanzmafRnahmen schriftlich an. Der Zweckverband setzt einen
Abnahmetermin zeitnah nach Eingang der Anzeige im Einvernehmen mit der Vorhabentragerin
fest. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und im Falle des Abgangs
durch Pflanzen gleicher Qualitat zu ersetzen.

Immissionsschutz
Die Fahrgassen der Pkw-Stellplatze sind in Asphalt auszufiihren.

Im Nachtzeitraum (22 Uhr bis 6 Uhr) diirfen Lkw ausschlieBlich im Elektro-Betrieb auf dem
Betriebsgelande bewegt werden (Hybrid-Fahrzeuge sind zul3ssig).

Die gebaudetechnischen Anlagen (Anlagen der Raumluft-, Klima- und Prozesstechnik etc.) auf
den Déchern diirfen folgende Schallleistungspegel (Lwa in dB(A) tags/nachts) nicht liberschreiten:

- Dachabliifter 80/80
- Kamin Dampfkessel 80/80
- Kaminmindung BHKW 54 /54
- Kontrollstation Dachablfter 80/80
- Kihlturm 80/80
- Luftheizer 80/80
- Liftung BHKW 80 /80

- Liftungsanlage Hochregallager Nord 80/80
- Luftungsanlage Hochregallager Siid 80/80
- Liftungsansaugung 67 /67
- Modulfaser Dachabliifter 80 / 80.
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§6
Entwasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Plangebiet tiber die festgesetzten und
im VEP dargesteliten Sickerbecken / -mulden mit einer mind. 20 cm starken belebten Bodenzone
versickert. Schwach und stark belastetes Niederschlagswasser ist vor der Einleitung in die Versi-
ckerungsbereiche einer Vorklarung zuzufiihren zur Minimierung des Schadstoffeintrags. Zur Re-
duzierung des oberflachigen Niederschlagswasserabflusses sind nicht iberdachte Pkw-Stellplétze
und FuBwege mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren (z.B. porenreiche Pflasterbelége,
Pflasterungen mit mindestens 1 cm breiter Fuge, Rasengittersteine, wassergebundene Wegede-
cken etc.).

Das auf den festgesetzten Strafenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird in einer
straRenbegleitenden Sickermulde mit einer mind. 20 cm starken belebten Bodenzone nach einer
Vorklarung zur Minimierung des Schadstoffeintrags versickert.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Strafle Altslavanien nach den technischen Vorgaben des Abwasserbetriebs der Stadt Goch A6R
einzuleiten.

§7

Durchfiihrungsverpflichtung

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung der Vorhaben nach den Regelungen die-
ses Vertrages und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie dem VEP
und dem LFB-MaRnahmenplan (Blatt 5 von 5 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans).

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, vor Inkrafttreten des Bebauungsplans einen vollstandigen
priffahigen Bauantrag fiir den 1. Bauabschnitt des Vorhabens gemah § 3 dieses Vertrages — aus-
genommen die Zwischennutzung — beim Kreis Kleve als zustandiger Baugenehmigungsbehdrde
einzureichen. Eine Teilbaugenehmigung ist fiir das Vorhaben im Sinne des Satzes 1 bereits erteilt
worden und wird bereits umgesetzt. Die Vorhabentragerin wird das Vorhaben im Sinne des Satzes
1 innerhalb von 24 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung fertigstellen, ausgenommen die
Pflanzmafinahmen, die innerhalb von 12 weiteren Monaten fertig zu stellen sind. Fiir die Zwischen-
nutzung wird die Vorhabentragerin spatestens 3 Monate nach der Schlussabnahme des 1. Bau-
abschnitts einen Bauantrag einreichen, spétestens 12 Monate nach Erteilung der Baugenehmi-
gung mit diesem Vorhaben beginnen und es innerhalb von 12 Monaten nach Erteilung der Bauge-
nehmigung fertig stellen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb von 36 Monaten nach Inbetriebnahme des 1. BA
einen Bauantrag fiir den 2. Bauabschnitt des Viorhabens gemaR § 3 Abs. 3b) dieses Vertrages
einzureichen. Die Vorhabentragerin wird spatestens 6 Monate nach Erteilung der Baugenehmi-
gung mit dem 2. Bauabschnitt des Vorhabens beginnen und diesen innerhalb von 24 Monaten
nach Erteilung der Baugenehmigung fiir den 2. BA fertig stellen.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, innerhalb von 48 Monaten nach Inbetriebnahme des 2.
Bauabschnitts einen Bauantrag fiir den 3. Bauabschnitt des Vorhabens gemaf § 3 Abs. 2 b) dieses
Vertrages einzureichen. Die Vorhabentragerin wird spatestens 12 Monate nach Erteilung der Bau-
genehmigung mit dem 3. Bauabschnitt des Vorhabens (§ 3 Abs. 3c) dieses Vertrages) beginnen
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und diesen innerhalb von 24 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung fiir den 3. BA fertig
stellen.

Die Privatstralie ist bis zur Inbetriebnahme des Vorhabens im Vollausbau herzustellen.

Die vorgenannten Fristen kénnen auf Antrag der Vorhabentragerin auch wiederholt verlangert wer-
den, insbesondere aufgrund wirtschaftlicher Erwagungen der Vorhabentrégerin. Zeitverzégerun-
gen hemmen die vorgenannten Fristen, wenn eine der folgenden Voraussetzungen vorliegt:

a) hohere Gewalt oder sonstige unvorhersehbare bzw. von der Vorhabentragerin nicht zu vertre-
tende Umstande (z.B. Streik, Pandemie, auBergewdhnliche Witterungsverhéltnisse etc.) oder

b) es wurden Rechtsmittel gegen den Bebauungsplan und/oder die Baugenehmigung(en) einge-
legt.

In den vorgenannten Fallen verlangert sich die Frist um den Zeitraum, wahrend dessen die Erfiil-
lung der Durchfihrungspflicht gehemmt war bzw. — bzgl. lit. b) — um den Zeitraum bis zur Riick-
nahme des/der Rechtsmittel(s) oder bis zu einer rechtskraftigen Entscheidung in der Hauptsache.

§8
Sicherheitsleistungen

Die Vorhabentragerin leistet zur Sicherheit aller sich fiir sie aus diesem Vertrag ergebenden Ver-
pflichtungen eine Sicherheit in Héhe von insgesamt || (in Worten: INEEEEEE

durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft einer
der deutschen Bankenaufsicht unterstellten Bank oder Sparkasse bei Erteilung einer Baugeneh-
migung gemal § 33 BauGB bzw. vor Satzungsbeschluss. Soweit bis dahin einzelne aus diesem
Vertrag zu sichernde Verpflichtungen bereits nachweislich erfiillt sind, reduziert sich die zu stel-
lende Biirgschaft entsprechend. Die Biirgschaftssumme gliedert sich wie folgt auf:

- PflanzmalRnahmen (einschl. 1-jahrige Fertigstellungspflege)

- externe Kompensationsmanahmen
Kommt die Vorhabentragerin einer oder mehreren Verpflichtungen aus diesem Vertrag auch nach
Inverzugsetzung nicht nach oder wird (ber das Vermdgen der Vorhabentragerin das Insolvenzver-
fahren eroffnet oder ein Antrag auf Erdffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewie-
sen oder ist die Vorhabentragerin aus sonstigen Griinden zahlungsunfahig, ist der Zweckverband
berechtigt, die Blirgschaft in Anspruch zu nehmen.

Die Blirgschaft wird nach Erfiillung der jeweiligen Verpflichtungen unverziiglich an die Vorhaben-
tragerin zuriickgegeben bzw. reduziert.

§9
Kostentragung

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung.
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§10
Haftungsausschluss

Eine Haftung des Zweckverbands fiir Entschadigungen sowie fiir etwaige Aufwendungen der Vor-
habentréagerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes
getroffen hat, wird durch diese Vereinbarung nicht begriindet. Dieser Haftungsausschluss gilt nicht
bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz.

Der Vorhabentrégerin ist bekannt, dass die Ubertragung der Planrealisierung auf einen Dritten
gemaf § 12 Abs. 5 BauGB der Zustimmung durch den Zweckverband bedarf. Eine evtl. Verwei-
gerung bedarf eines wichtigen Grundes.

Fur den Fall eines gerichtlichen Streitverfahrens bzw. im Falle der Aufhebung der Satzung (iber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan konnen Anspriiche der Vorhabentragerin gegen den
Zweckverband nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Unwirk-
samkeit der Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen
Streitverfahrens herausstellen sollte. Dieser Haftungsausschluss gilt nicht bei grober Fahrlassig-
keit oder Vorsatz. Fiir den Fall, dass sich die Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans herausstellt, wird der Zweckverband die Durchfiihrung eines erganzenden Verfahrens zur
Fehlerbehebung gemaR § 214 Abs. 4 BauGB priifen.

§11
Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
einem/einer evil. Rechtsnachfolger/in in rechtsverbindlicher Form mit Weitergabeverpflichtung auf-
zuerlegen. Die Vorhabentragerin haftet als Gesamtschuldnerin gegeniiber dem Zweckverband fiir
die Erfiillung des Vertrages neben einem/einer etwaigen Rechtsnachfolger/in, soweit der Zweck-
verband sie nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst.

§12
Riicktritts- und Kiindigungsrecht

Sollte die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 nicht innerhalb von 12 Monaten
nach Unterzeichnung dieses Vertrages in Kraft getreten sein oder von einem Verwaltungsgericht
fur unwirksam erklart werden oder der Zweckverband den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1 aufheben, kann die Vorhabentragerin vom Durchfilhrungsvertrag zuriickireten. Das Riick-
trittsrecht ist durch schriftliche Erklarung gegentiber dem Zweckverband auszuiiben. Dieses Riick-
trittsrecht erlischt mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes oder der Erteilung
einer Baugenehmigung nach § 33 BauGB.

Die Vorhabentragerin ist berechtigt, bei Aufhebung oder Unwirksamkeit der Satzung (iber den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 den Durchfiihrungsvertrag zu kiindigen.

Sofern schon eine bestandskréftige Teil-/Baugenehmigung vorliegt, besteht weder ein Riicktritts-
noch ein Kiindigungsrecht.
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§13
Salvatorische Klausel / Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen und / oder Erganzungen sowie das Abweichen von dieser Formvorschrift be-
drfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen
worden.

(2) Sollten sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages als ungiiltig erweisen, so wird dadurch die
Gltigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. In einem solchen Fall ist die ungiiltige Bestim-
mung moglichst so umzudeuten oder zu erganzen, dass mit ihr der beabsichtigte rechtliche und
wirtschaftliche Zweck erreicht wird.

(3) Die Vertragspartner sichern sich insoweit gegenseitig eine loyale Erfiillung dieses Vertrages zu.

§14
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch die Vertragsparteien wirksam.
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